Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Nadzorczej

nr 1/2013 z dnia 20 lutego 2013 .

1.

) REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1 USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI BUDOWLANO MIESZKANIOWEJ
INZYNIEROW BYLEGO MINISTERSTWA KOLEI ZELAZNYCH
W WARSZAWIE

POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi opracowano w oparciu o

postanowienia zawarte w nastepujacych dokumentach:

1) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.

1848 z pézniejszymi zmianami),

2) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr

119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. nr 85 poz. 388 z pdzniejszymi zmianami)
4) Statut Spotdzielni (zarejestrowany w KRS dnia 05.12.2007 r. pod nr 0000102858),

1.1. Uzyte w regulaminie okre$lenia oznaczaja:

> mienie Spoldzielni — wszelkie nieruchomos$ci zabudowane i niezabudowane lub ich czg¢§ci w takim

zakresie, w jakim nie narusza to praw przystugujacych poszczegdlnym czlonkom i wiascicielom lokali
niebedacych czlonkami Spotdzielni, wlascicielom posiadajgcym odrebng wiasnos¢ lokali lub praw z nig
zwigzanych. W szczegolnosci mienie Spotdzielni obejmuje nieruchomosci lub ich czgsci pozostajagce w
bezposrednim zarzadzie,

budynek — obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem,

lokal — wydzielong trwalymi $cianami w obrebie budynku izb¢ lub zespodt izb przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

lokator — najemcg lub osobg uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wlasnosci,
uzytkownik lokalu — cztonek spotdzielni posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wlasciciel, najemca, dzierzawca a takze osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego,

nieruchomo$¢ — dziatka gruntu, jak réwniez budynek i trwale z tym gruntem zwigzane budowle, dla
ktorych zalozona jest jedna ksigga wieczysta,

czg¢$¢ wspolna nieruchomosci — grunt oraz te czg¢$ci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuzg wylacznie do
uzytku poszczegélnych wiascicieli lokali, lecz stanowig wspotwlasno$é wszystkich lokali. Do czeSci
wspolnej zaliczamy: pomieszczenia gospodarcze, piwnice, klatki schodowe, pomieszczenia i urzadzenia

wezta cieplnego 1 wodociggowego, dzwigi, mury zewngtrzne, dach, instalacje w cze$ci granicy
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odpowiedzialnosci Spoétdzielni,

> naprawa biezaca — okresowy remont elementéw budynku, ktory ma na celu zapobieganie skutkom
zuzycia tych elementow,

> konserwacja — wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow
budynku,

> pozytki — przychody uzyskane z:
e nieruchomosci wspdlnej (reklamy, dzierzawa dachu, piwnic, itp.)
o wihasnej dziatalnoSci Spoétdzielni np. najem lokali uzytkowych i lokali mieszkalnych bedacych

wlasnoscig Spotdzielni.

1.2. Niniejsze zasady sluzg ustaleniu i rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg
miejsca ich powstawania. Dotyczy to kosztow na:
1) obstuge eksploatacyjng nieruchomosci,
2) odpisy na fundusz remontowy zasoboéw mieszkaniowych,
3) dostawe wody i odprowadzenie Sciekow,
4) podgrzanie wody zimnej,
5) wywoz nieczystosci statych,
6) podatek od nieruchomosci,

7) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

1.3. Podstawa do rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sg ustalenia rocznych planéw rzeczowo -finansowych Spoéldzielni uchwalanych przez Walne

Zgromadzenie na dany rok.

1.4. Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni w danym roku, zwigcksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w roku nastepnym.

1.5. W stosunku do lokali stanowigcych odr¢bng wlasnosé, Spotdzielnia dokona rozliczenia po zakonczeniu

roku bilansowego uwzgledniajac pozytki z nieruchomosci wspdlne;.

1.6. Po zakonczeniu rozliczenia, o ktorym mowa w pkt. 1.5, pozostaty wynik z dziatalnosci Spotdzielni
stanowi nadwyzke Iub stratg¢ bilansowg. Ustalenie podziatu nadwyzki lub sposobu pokrycia straty

nastgpuje na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

1.7. Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jednostka
rozliczeniowa jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, to powierzchni¢ t¢ oblicza si¢ wedtug zasad
okreslonych polska norma PN-70/B-02365.



1.8. Jesli dla rozliczenia niektdrych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jednostkg
rozliczeniowg jest liczba osdb, to uwzglednia si¢ osoby zamieszkale w poszczegdlnych lokalach. W
przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie zamieszkuje zadna osoba, jako podstawe do rozliczen

przyjmuje si¢ jedna osobe.
2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
2.1 Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci.
Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki spotdzielni na:

1) energi¢ elektryczng zuzywana do oswietlenia nieruchomosci oraz napedu urzadzen technicznych,

2) wynagrodzenia pracownikow,

3) utrzymanie lokali zwigzanych z obstugg eksploatacyjna,

4) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu
zarzadzania nieruchomoscia

5) konserwacje¢ zasobow,

6) eksploatacje dzwigow,

7) utrzymanie domofonow,

8) utrzymanie czystosci i porzadku w budynku i jego otoczeniu,

9) koszty nabycia i eksploatacji sprzetu informatycznego,

10) narzut kosztow ogdlnych spotdzielni,

11) inne wydatki, ktore nie mogg by¢ zaliczane do pozycji 2 — 7 ust. 1.2.

2.2. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2.2.1. Obcigzenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych sg
ustalane wedlug stawek w zl/m? powierzchni lokalu. Wysokos$¢ stawki okre§la w oparciu o

kalkulacje Zarzad.

2.2.2. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
mogg by¢ wyzsze niz lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty remontow. Wysoko$¢ tego zwigkszenia okresla Zarzad.

2.2.3. Dziatania techniczne polegajgce na ulepszeniu budynku, (np. przebudowa, rozbudowa, wymiana
dzwigu) nie sg zaliczane do kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i nie sg uwzgledniane w
wysokosci odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Zasady finansowania tych

dziatan reguluja odrebne przepisy.

2.2.4. W ramach ustalonych stawek odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych moga by¢

wyodrgbnione $rodki na zadania specjalne.



2.2.5. Porozliczeniu wyniku finansowego za dany rok sporzadza si¢ rozliczenie obejmujace:
1) kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
2) kwote poniesionych przez Spoétdzielni¢ naktadéw na remonty nieruchomosci,

3) sposoéb rozliczenia roznicy migdzy poz. 1 a poz. 2.

2.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow.

Rozliczanie zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow odbywa sie wedlug zasad okreslonych w
Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia wody zimnej i odprowadzania Sciekow w Spoldzielni

Budowlano Mieszkaniowej Inzynieréw b. Ministerstwa Kolei Zelaznych w Warszawie.
2.4. Koszty podgrzania wody zimnej.

Rozliczenie kosztu zuzycia ciepta na podgrzanie wody uzytkowej w lokalach odbywa si¢ wedlug
zasad okreslonych w Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepla i ustalania optat za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej w Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej Inzynierow

b. Ministerstwa Kolei Zelaznych w Warszawie.
2.5. Koszty wywozu nieczystosci statych.

2.5.1. Koszty wywozu nieczysto$ci stalych obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z oplatami za
dzierzawe pojemnikow do sktadowania nieczystosci oraz za wywoz tych nieczystosci, uiszczanych

przez Spoldzielni¢ na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

2.5.2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali z tytulu kosztow wywozu nieczystosci statych ustalane sg w

formie zryczattowanej stawki w zl/osobe/miesiac przez Zarzad.

2.6. Podatek od nieruchomosci.

2.6.1. Optacany przez Spotdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany a jego rozliczenie

obcigza poszczegolne lokale mieszkalne proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

2.6.2. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wlasno$¢ rozliczajg si¢ z tytulu podatku od

nieruchomosci indywidualnie z gming.

2.7. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2.7.1. Ponoszone przez Spoétdzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane a ich
rozliczenie obcigza poszczegolne lokale mieszkalne proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokali.

2.7.2. Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wiasno$¢, bedacy wspotuzytkownikami wieczystego

uzytkowania gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokale sg potozone, rozliczajg si¢
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indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2.1.3. Zgodnie z aktem notarialnym , Rep. nr A/b-V-3262/61 z dnia 28.04.1961 r, spisanym pomiedzy
SBM Inzynieréw b. Ministerstwa Kolei Zelaznych w Warszawie a Wydziatem Gospodarki Terenami
w Prezydium Rady Narodowej w m.st. Warszawie, Spotdzielnia dokonala optaty za wieczyste

uzytkowanie gruntu za okres do 2041 r.
3. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajacych na poszczegdlne lokale ich
uzytkownicy wnoszg comiesi¢czne oplaty. Podstawe do ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali

stanowi roczny plan rzeczowo — finansowy uchwalony przez Walne Zgromadzenie na dany rok.

3.1. Posiadacz spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wnosi optate bedaca sumg pozycji

kalkulacyjnych okreslonych w pkt.1.2. od ppkt. 1 do ppkt. 7.

3.2. Wiasciciel lokalu wnosi optat¢ bedaca sumg pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt.1.2. od ppkt.
1 do ppkt. 5.

3.3. Najemca lokalu mieszkalnego, ktory w stosunek najmu wszedl na podstawie porozumienia zawartego
przez Spotdzielni¢ z Ministerstwem Komunikacji, wnosi optate bgdaca suma pozycji kalkulacyjnych

okreslonych w pkt.1.2. od ppkt. 1 do ppkt. 7. wg. stawek zatwierdzonych przez Zarzad.

3.4. Najemca lokalu mieszkalnego wnosi optat¢ bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w

pkt.1.2. od ppkt. 3 do ppkt. 5. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowg najmu.

3.5. Najemca lokalu uzytkowego wnosi optate bgdaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w
pkt.1.2. od ppkt. 4 do ppkt. 5. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowg najmu.

3.6. Osoba zajmujgca lokal bez tytutlu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych

oplat, jakie bytaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

3.7. Optata za lokal sluzagcy potrzebom wiasnym Spotdzielni jest ustalana jako suma pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w pkt.1.2. od ppkt. 1 do ppkt. 7. 1 obcigza koszty dziatalno$ci, ktorej dany lokal stuzy.

3.8.  Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ z gory do 15 dnia miesigca..

3.9. O zmianie wysokos$ci optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia zawiadamia osoby, ktérym przystuguja
tytuly prawne do lokalu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

3.10. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadoéw i nieczysto$ci , spotdzielnia jest

obowigzana zawiadomi¢ osoby, ktérym przystugujg tytuly prawne do lokali, co najmniej na 14 dni
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przed uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3.11. Na zadanie czlonka lub wtiasciciela lokalu Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

3.12. Czlonkowie spéldzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja wlasnosciowe
prawa do lokali oraz wlasciciele niebgdacy cztonkami spoidzielni mogg kwestionowaé zasadnosé
zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci

optat spoczywa na spotdzielni.

3.13. Optaty za uzytkowanie lokali mogg by¢ wnoszone bezposrednio do kasy spéldzielni badz

przelewami bankowymi lub pocztowymi na rachunek bankowy Spotdzielni.
4. POSTANOWIENIA KONCOWE.

4.1. Traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali w Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej Inzynieréw b. Ministerstwa Kolei Zelaznych w

Warszawie zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/2011 z dnia 19 stycznia 2011 r.



