Regulamin Najmu Lokali
Spoétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej Inzynieré6w Bytego Ministerstwa Kolei
Zelaznych w Warszawie

§ 1

1. Regulamin najmu lokali Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej Inzynierow Bytego
Ministerstwa Kolei Zelaznych w Warszawie, sporzgdzony zostat na podstawie zapiséw
§ 1 Statutu Spotdzielni.

§ 2

Spotdzielnia oddaje w najem lokale mieszkalne i uzytkowe wchodzgce w skifad jej
zasobow.
§3

1. Decyzje o wynajeciu lokali podejmuje Zarzad.

2. Informacja o przeznaczeniu lokali do wynajecia wraz ze wskazaniem potozenia
lokalu, jego powierzchni, wysokosci optat zwigzanych z jego eksploatacjg i innych
istotnych danych powinno zosta¢ ogtoszona na stronie internetowej Spoétdzielni oraz
wywieszona na tablicy informacyjnej w siedzibie Spotdzielni.

3. W poszukiwaniu Najemcédw Zarzad Spétdzielni moze korzystaC z pomocy
profesjonalnych posrednikéw.

4. W razie wiegkszej liczby zainteresowanych wyboru Najemcy dokonuje Zarzad,
kierujgc sie zasadami ekonomiki i prawidtowej gospodarki zasobami Spoétdzielni.

§4

1. Szczegdtowe warunki wynajmu lokali kazdorazowo okre$lone zostang w umowie
zawieranej przez Spoétdzielnie z Najemca.

2. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Umowa ta winna
przewidywa¢ m.in., ze:

1) najemca zobowigzany jest do utrzymania lokalu i pomieszczen do niego
przynaleznych we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do przestrzegania
przepisow wewnatrzspotdzielczych,

2) najemca zobowigzany jest dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg
czesci budynku przeznaczone do wspodlnego korzystania oraz otoczenie budynku,
3) najemca nie moze dokonywac zmian naruszajgcych substancje lokalu lub budynku
bez zgody Spétdzielni,

4) wszelkie prace adaptacyjne mogg by¢ wykonywane na podstawie projektu
budowlanego



obejmujgcego catosc¢ branz wraz z uzgodnieniami techniczno-administracyjnymi, ktére
zostang przedstawione do akceptacji Spotdzielni przed przystgpieniem do adaptacii,

5) najemca zobowigzuje sie uzywaé wynajete pomieszczenia w sposob
odpowiadajgcy ich przeznaczeniu, przestrzegajgc zasad korzystania z lokali
Spotdzielni, okres$lonych Statutem, w szczegdlnosci utrzymywania bezpieczenstwa,
higieny i estetyki budynku i jego otoczenia oraz zapewnienia zgodnego wspotzycia
mieszkancéw,

6) najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ materialng za utrate Ilub
uszkodzenie wyposazenia wewnetrznego, okreslonego protokotem zdawczo-
odbiorczym, wedtug wyceny dokonanej przez Spoétdzielnie, przy zastosowaniu cen
obowigzujgcych w dacie ustalenia szkody,

7) najemca zobowigzuje sie udostepnic lokal w celu:
a) dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urzadzen
pomiarowych oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

8) po ustaniu stosunku najmu najemca zobowigzany jest przekaza¢ wynajmowany
lokal w stanie niepogorszonym,

9) jezeli Najemca ulepszyt przedmiot najmu w sposéb trwaty bez ustalenia ze
Spotdzielnig zasad rozliczenia poczynionych naktadéw, wynajmujgcy moze zatrzymac
ulepszenia bez koniecznosci rozliczeh z najemcg bgdz zgdaé przywrdcenia lokalu do
stanu poprzedniego,

10) w zwigzku ze wzrostem kosztow utrzymania zasobow, Spoétdzielnia ma prawo do
zmiany wysokosci czynszu i innych optfat zwigzanych z uzywaniem lokalu, okreslonych
w umowie. Wprowadzenie zmian nastepuje automatycznie i nie wymaga aneksu do
umowy. O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa powyzej, Spotdzielnia informuje
najemce w formie pisemnej do kornca miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktorym
zmieniona optata ma obowigzywad.

§5

1. Stawka czynszu najmu lokali mieszkalnych ustalana bedzie przez Zarzad w formie
uchwaty.

2. Oprocz czynszu Najemca lokalu mieszkalnego zobowigzany bedzie do uiszczania
zaliczki na:

1) centralne ogrzewanie,

2) zimng wode i odprowadzanie Sciekow,

3) wywoz odpaddéw komunalnych,

4) energie cieplng do celow podgrzania wody,



3. Ustalajgc stawki czynszu Zarzad kieruje sie stawkami rynkowymi, biorgc pod uwage
stan techniczny lokalu.

§6
Stawka czynszu najmu i optat zaleznych od wskazan urzgdzen pomiarowych dla lokali
uzytkowych, z uwagi na rézny charakter przeznaczenia lokali i prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej, bedzie ustalana odrebnie dla kazdego lokalu w formie
uchwaty.

§7

1. Przed podpisaniem umowy, Najemca zobowigzany jest wnies¢ kaucje w wysokosci
trzykrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu
obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu. W uzasadnionych przypadkach Zarzad
moze zwolni¢ od obowigzku wniesienia kaucji w catosci lub czesci.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu przez
Najemce, po potrgceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

3. W przypadku zawarcia umowy najmu z osobg zamieszkujgca w zasobach
Spotdzielni bez tytutu prawnego wniesiony wktad zwigzany z zajmowanym lokalem
podlega rozliczeniu dopiero w momencie oproznienia lokalu. Wniesiony wktad przez
czas ftrwania umowy najmu stanowi zabezpieczenie powstania ewentualnego
zadtuzenia lub szkdd, ktére powstaty w trakcie trwania najmu.

§8

Przed wydaniem lokalu Najemcy sporzgdza sie protokdt, ktéry szczegotowo okresla
stan techniczny znajdujgcych sie w lokalu instalacji wraz z punktami odbiorczymi,
innych elementéw budowlanych, w tym m. in. poditbg, Scian, stropow, stolarki
drzwiowej i okiennej oraz spisuje sie stan wodomierzy,

§9

Regulamin przygotowuje Zarzad a Rada Nadzorcza go zatwierdza.



