SPRAWOZDANIE ZARZADU
SBM INZYNIEROW B. MINISTERSTWA KOLEI ZELAZNYCH W WARSZAWIE
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI W ROKU 2023

Dzialalno$é Zarzgdu jako organu Spéldzielni.

1. Dane o Zarzadzie.

W okresie od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r. Zarzad Spétdzielni pelnit obowigzki

statutowe w skladzie:

Jozef Nowkunski, Prezes Zarzadu.

Katarzyna Kowalewska - Wisniewska, Wiceprezeska Zarzadu.

Joanna Sims, Czlonkini Zarzadu.

2. Najwazniejsze dzialania i decyzje.

Dziatalno$¢ Zarzadu koncentrowala si¢ na nastgpujacych zagadnieniach:

. prowadzeniu dziatan zwigzanych z organizacja pracy biura zarzadu,

. planowaniu i realizacji przedsigwzig¢ dotyczacych zapewnienia pelnej technicznej
zdolnosci eksploatacyjnej budynku Spoldzielni, w tym remontéw, zamierzen
modernizacyjnych i inwestycyjnych,

. realizacji planu finansowego, monitorowaniu kosztéw eksploatacji budynku,
ksztaltowaniu poziomu przychodéw oraz gospodarowaniu zasobami finansowymi,

. sprawach cztonkowskich i lokatorskich,

« gospodarowaniu zasobami lokalowymi stanowigcymi wlasno$¢ Spoétdzielni.

2.1  Organizacja pracy Zarzadu i Biura Spéldzielni.

Organizacja pracy Zarzadu prowadzona byla na zasadach ustalonych Regulaminem Zarzqdu
Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej Inzynieréw Bytego Ministerstwa Kolei Zelaznych w
Warszawie. Cztonkowie Zarzadu sprawowali swoje funkcje zgodnie z kompetencjami
wynikajacymi z ramowych zakreséw czynno$ci. Posiedzenia Zarzadu odbywaly si¢ w
kazdy poniedziatek i srode w czasie przewidzianym na pelnienie dyzuréw t. j. w godz.

17.00 — 19.00, a ich protokotowanie miato miejsce w przypadkach podejmowania uchwat.

W okresic sprawozdawczym odbylo si¢ 5 wspolnych posiedzen Zarzadu i Rady
Nadzorczej. Przedmiotem wspélnych posiedzen byly sprawy, dla ktérych podjecie decyzji
wymagalo stanowiska Rady. Poza tym posiedzenia stanowily forum, na ktérym
analizowano problemy i dokonywano wymiany pogladéw w sprawach dotyczacych
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dziatalnosci Spoétdzielni.

2.2. Realizacja przedsi¢wzig¢¢ technicznych.

Realizacja przedsigwzie¢ technicznych majacych na celu zapewnienie peinej zdolnosci
eksploatacyjnej budynku spoldzielni prowadzona byla zgodnie z wytycznymi planu
rzeczowo finansowego ustalonego na rok 2023 oraz doraznych potrzeb.

W okresie sprawozdawczym prowadzone byly prace o charakterze naprawczym,

konserwacyjnym i instalacyjnym. Na najwazniejsze pozycje ztozyly si¢ nastgpujace prace:

2.2.1. Roboty budowlane:
« Remont lokalu 67
« Odmalowanie parteréw klatek schodowych III i IV
« Prace konserwatorskie dachu, orynnowanie od strony podworka.
« Projekt remontu elewacji i uzyskanie pozwolenia na budowg.
2.2.2. Dzwigi osobowe:
e biezacy nadzér i konserwacja.
2.2.3. Instalacja elektryczna:
* biezacy nadzoér i konserwacja.
2.2.4. Instalacja gazowa:
e Wymiana wszystkich zaworéw na pionach gazowych na klatce nr 1 i III.
2.2.5. Roboty hydrauliczne:
e Biezace naprawy sieci CO, CW, ZW., w tym:
1.  Okresowa kontrola zestawu hydroforowego
2.  Montaz zawordéw grzejnikowych na klatkach schodowych.
3. Audyt przeprowadzony przez dostawce ciepla, firm¢ Veolia do celow
zdalnego sterowania i zarzadzania energig.
4. Instalacja pionu CW do lokalu 101.
2.2.6. Wykonanie rocznego przegladu kominiarskiego i instalacji gazowej.
2.2.7. Wykonanie rocznego przegladu technicznego budynku.
F.aczne koszty poniesione przez Spoldzielni¢ w roku 2023 na ustugi napraw, konserwacji i

remontéw stanowily kwote 128 402,16 z. w tym: finansowane z funduszu remontowego

wyniosly 128 402,16 zl.
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2.3.1. Zmiany w skiadzie cztonkéw spotdzielni: KEL =3
Wedlug stanu na 31.12.2023 r. rejestr czlonkéw spotdzielni liczy}/&s/ 0sOb i w stosunku
do stanu z przed roku zwiekszy! si¢ o-eztery-oseby- f{mg c osob

2.3.2. Windykacja naleznosci:

W okresie sprawozdawczym Zarzad kontynuowat dzialania windykacyjne dotyczace
odzyskania naleznosci z tytutu comiesiecznych optat za lokale.

Wobec dtuznikéw stosowano takze wezwania do zaplaty. W wielu przypadkach
lokatorzy uregulowali swoje zobowigzania wobec Spotdzielni. Egzekwowane tez byly
zasady naliczania odsetek ustawowych od nieterminowo wnoszonych comiesi¢cznych

oplat za lokale.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r. zaleglosci czynszowe stanowity kwote 111 652,17

zh.

2.4. Gospodarowanie zasobami lokalowymi.

2.4.1. Wynajem lokali: Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. wszystkie lokale
mieszkalne i uzytkowe, stanowigce wlasno$¢ Spoldzielni, byly wynajete firmom i

osobom fizycznym. Laczne przychody z tego tytutu wyniosty 293 694,24 zi.

2.5. Lustracja ustawowa.
2.5.1. Wykonanie zalecen polustracyjnych:

Uchwalenie brakujacych regulaminéw oraz zaktualizowanie istniejagcych zgodnie z

biezgcym stanem prawnym.

Przestrzeganie zasad podejmowania i dokumentowania uchwat zgodnie z wymogami

ustawowymi i statutowymi.

Dokonanie analizy optat eksploatacyjnych w celu dazenia do likwidacji wystepujace]
nadwyzki kosztow nad przychodami w GZM.

3. Zagadnienia majatkowe i ekonomiczno — finansowe.

3.1. Sytuacja majatkowa: W 2023 r. $rodki trwale tj. budynki i budowle nie ulegly
zwigkszeniu.

3.2. Sytuacja ekonomiczna i finansowa: Sytuacja ekonomiczna i finansowa spéidzielni
byla stabilna. W catym okresie sprawozdawczym Spotdzielnia utrzymywala pelng

ptynno$¢ finansowg. Wszystkie biezace zobowiazania byly terminowo regulowane. Nie
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wystapily zobowigzania przeterminowane. Ponadto, zrealizowany zostal w szerokim
zakresie plan remontéw i konserwacji. W roku 2023 nie wystapily zobowigzania
zabezpieczane majgtkiem Spoldzielni. Ponadto, Spétdzielnia nie posiadata zobowigzan
warunkowych, udzielonych gwarancji i porgczen. Spoétdzielnia nie dokonata znaczacych
zmian w polityce rachunkowosci i w sposobie wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania
sprawozdania finansowego, ktére wywarlyby istotny wplyw na sytuacj¢ majatkows,
finansowa i wynik finansowy spotdzielni. Reasumujgc, nalezy stwierdzi¢, ze nie
wystepuja zadne okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie Kontynuowania przez
Spoldzielni¢ dzialalnosci statutowe;.

4. Wynik dzialalno$ci gospodarczej Spoéldzielni

Analiza finansowa Spoéltdzielni za rok 2023 wykazala w poszczegdlnych obszarach

dziatalnosci nastgpujace wyniki:

1. Wynik Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi 19 510,64zt
2. Wynik gospodarki lokalami uzytkowymi 128 174,10 zt
3. Wynik z pozostatej dzialalnosci operacyjnej 12 194,47 zt
4. Podatek dochodowy za rok 2023 12 942,00 zt
Wynik dzialalno$ci Spéldzielni (poz. 2+3 — 4) 127 426,57 zt

Z roznicy rozliczen przychodow i kosztow gospodarki lokalami uzytkowymi oraz pozostale;j
dzialalnosci operacyjnej pomniejszonej o wielko$¢ podatku dochodowego wynika, ze
dzialalnos¢ Spoétdzielni w roku 2023 zamknela si¢ wynikiem finansowym dodatnim w
kwocie 127 426,57 z1

Rozliczenie wyniku finansowego przedstawia si¢ w sposéb nastepujacy:

4.1. Rozliczenie przychodow i kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (z})

- Wyszczegoélnienie ! Przychody Koszty Wynik
1) Eksploatacja 235 126,98 33 592,09 19 547,93
Czynsz za wynajem lok. m. 94 160,30 276 147,26
2) Zimna woda i $cieki 84 933,97 84 925,97 8,00
3) C.W. 116 527,79 116 534,00 -6,21
4) C.0. 344 784,28 344 823,36 -39,08
5) Wywoz nieczystosci 89 381,36 89 381,36 0,00
6) Fundusz remontowy 201 118,86 201 118,86 0,00
Razem 1166033,54 1146522,90 19 510,64




4.2. Rozliczenie przychodéw i kosztéw gospodarki lokalami uzytkowymi (zl)

‘ Wyszczegolnienie Przychody Koszty | Wynik
1) Wynajem lokali uzytkowych 199 533,94 71 359,84
‘.. Razem 19953394 71359,84 | 128174,10

4.3. Rozliczenie pozostalej dzialalnosci operacyjnej (zh)

1) Przychody finansowe 3 588,81
2) Koszty finansowe 59,31
3) Pozostate przychody operacyjne 8 682,45
4) Pozostale koszty operacyjne 17,48
Wynik poz. dzial.: 12 1194,47

5. Wynik finansowy 2023 r.

5.1. Przychody ogélem 1 365 567,48
5.2. Koszty ogélem 1217 882,74
5.3. Wynik pozostalej dzialalnosci 12 194,47
5.4. Podatek dochodowy za rok 2023 (zl) 12942,00
5.5. Wynik z caloksztaltu dzialalnosci (zl) 14 6 937,21
5.6. Wynik po odjeciu GZM (zh) 127 426,57

Rok 2023 zamknat si¢ dodatnim wynikiem finansowym w kwocie 127 426,57 zl oraz

dodatnim wynikiem na dzialalno$ci dotyczacej Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w
kwocie 19 510,64zt

6. Przewidywane Kierunki dzialan

Rok 2024 bedzie si¢ charakteryzowal kontynuowaniem dziatan ukierunkowanych na
utrzymanie petnej zdolnosci eksploatacyjnej budynku Spotdzielni. Zakres tych prac zostanie

ujety w Planie rzeczowo-finansowym na rok 2024.



Sprawy cztonkowskie bgda koncentrowaly si¢ na realizacji wnioskow i postulatow
zglaszanych przez mieszkancOw. Beda tez kontynuowane dziatania zmierzajace do
wyegzekwowania nalezno$ci z tytulu nieterminowych wplat $wiadczefi za uzytkowanie

lokali.

W zakresie ekonomicznym i finansowym prowadzona bedzie polityka zmierzajgca do
zapewnienia i utrzymania pelnej ptynnosci finansowej przy realizacji przedsigwzigc
eksploatacyjnych, remontowych i naprawczych budynku Spétdzielni. Przewiduje sig

finansowanie tych projektéw ze srodkéw wilasnych.

e

o joanna Sims Katarzyna Kowalewska — Wisniewska Jézef Nowkunski



