Regulamin Porzadku Domowego
Spotdzielni Budowlano Mieszkaniowej Inzynierow Bylego Ministerstwa
Kolei Zelaznych w Warszawie

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa — Prawo Spotdzielcze

2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych

3. Ustawa — Prawo Budowlane

4. Przepisy Kodeksu Cywilnego

5. Statut SBM Inzynieréw Bylego Ministerstwa Kolei Zelaznych w Warszawie.

II. OBOWIAZKI MIESZKANCOW I UZYTKOWNIKOW LOKALI

1. Przestrzeganie przepisow Prawa Spoétdzielczego, Statutu Spotdzielni, Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, Prawa Budowlanego, przepisow p. pozarowych, sanitarnych i bezpieczenstwa
ogo6lnego dotyczacych budynku oraz innych przepiséw prawnych zwigzanych z
zamieszkiwaniem.

2. Przestrzeganie zachowania ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00.

3. Zwracanie uwagi na wlasciwe uzytkowanie i poszanowanie wspolnego mienia Spotdzielni i
mienia jej mieszkancow.

4. Utrzymywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w
odpowiedniej czystosci i we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

5. Przestrzeganie porzadku i czysto$ci w pomieszczeniach i miejscach wspolnego uzytku oraz
dbanie o ich estetyczny wyglad.

6. Zapobieganie stratom ciepta w okresie zimowym, poprzez zamykanie okien i drzwi w
pomieszczeniach wspdlnego uzytku (klatki schodowe, korytarze, piwnice).

7. Zglaszanie do Administracji zauwazonych nieprawidtowosci w funkcjonowaniu urzadzen 1
wyposazenia budynku.

8. Ochrona zieleni.

9. Pokrywanie kosztow naprawy szkoéd wyrzadzonych przez mieszkancow, ich dzieci i osoby
odwiedzajace.

10. Wyprowadzanie pséw na smyczy, dopilnowanie aby nie zanieczyszczaty budynku i terenu
Spotdzielni. Usuwanie psich odchodow (obowigzek wynikajacy z Uchwaty Rady
m.st. Warszawy ) oraz naprawianie wyrzadzonych przez psy szkéd na terenie posesji.



11. Udostgpnianie lokalu, po uprzednim uzgodnieniu terminu, w celu:

- dokonania okresowego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz wykonania
niezbednych prac: konserwacyjnych, remontowych, jak rowniez w celu wyposazenia budynku w
dodatkowe instalacje,

- odczytu licznikdéw oraz ich wymiany.

- W razie wystapienia awarii zagrazajacej bezpieczenstwu budynku.

12. Od$niezanie 1 udraznianie odptywow wody z balkondéw 1 taraséw przynaleznych do lokali.
13. Zglaszanie ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu i zmian w tym zakresie.

14. Usuwanie z lokali przedmiotow tzw. wielkogabarytowych tylko w uzgodnieniu z
Administracja Spotdzielni, na wskazane miejsce czasowego ich sktadowania, w celu ich
niezwlocznego usuniecia z terenu Spotdzielni.

15. Wykonywanie remontow i napraw w taki sposob aby w jak najmniejszym stopniu zaktdcaty
spokd¢j innych mieszkancoéw 1 nie utrudniaty korzystania z cze¢sci wspolnych budynku.

Ponadto do obowigzkow wiasciciela remontowanego lokalu nalezy:

- zawiadomienie Administracji o zakresie planowanych prac remontowych.

- powiadomienie sasiadéw o planowanym remoncie,

- uprzatanie na biezaco i wywozenie na wlasny koszt odpadoéw powstatych podczas prac
remontowych,

- biezace sprzatanie czesci wspolnych zanieczyszczonych podczas prowadzeniu prac
remontowych,

- uzyskanie zgody Administracji na wylaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, elektrycznej i gazowe;j.

16. Prace remontowe w lokalach powinny by¢ przeprowadzone z uwzglednieniem okresu ciszy

nocnej, a wywotujace szczegdlnie zwigkszony hatas winny by¢ wykonywane jedynie w godzinach
8.00 — 18.00, z wytaczeniem niedziel 1 dni $wigtecznych.

III. DZIALANIA I CZYNNOSCI ZABRONIONE
1. Przechowywanie na balkonach i tarasach przedmiotow naruszajacych estetyke budynku.

2. Trzepanie oraz czyszczenie dywanow, chodnikow, itp. na balkonach, tarasach, w oknach i na
klatkach schodowych.

3. Wyrzucanie przez okna na teren posesji $mieci, jakichkolwiek przedmiotow lub substancji.

4. Wrzucanie do urzgdzen sanitarnych przedmiotow i odpadkow powodujacych niedroznos¢
instalacji kanalizacyjne;.

5. Palenie tytoniu na klatkach schodowych, w piwnicach, w kabinach dzwigowych i altanie
$mietnikowe;.



6. Przechowywanie na balkonach, tarasach i piwnicach oraz w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania materiatow tatwopalnych, wybuchowych, zracych, cuchnacych, szkodliwych i
niebezpiecznych ( np. gazu w butlach, paliwa w kanistrach i pojemnikach itp.).

7. Zabudowywanie na state poprzez zamurowanie szachtow piondw instalacji wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania.

8. Wykladanie karmy dla ptakow na balkonach, tarasach i parapetach okiennych, oraz na terenie
podworka w bezposredniej bliskosci budynku.

9. Zastawianie ciggdw komunikacyjnych meblami i innymi przedmiotami.
10. Uzywanie urzadzen do grillowania na balkonach i tarasach.

11. Parkowanie przed bramg wjazdowa, a takze wjazdu na teren podworka pojazdami
mechanicznymi.

12. Wchodzenia na dach.

13. Ingerowanie w dziatanie licznikow wody.

IV. DZIALANIA WYMAGAJACE ZGODY ADMINISTRACJI SPOLDZIELNI
1. Wchodzenie na dach w celu montowania lub naprawiania jakichkolwiek urzadzen.

2. Wykonywanie napraw, regulowanie, przerabianie lub modernizowanie urzadzen, instalacji i
wyposazania budynku oraz dokonywanie wszelkich przerébek budowlanych i instalacyjnych.

3. Dokonywanie przerébek budowlanych w lokalach i innych pomieszczeniach budynku
zmieniajacych uktad funkcjonalno-uzytkowy lokalu — dotyczy m.in. $cian, drzwi i okien.

4. Przerabianie instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego ogrzewania,
wentylacji grawitacyjnej (w tym przystanianie kratek wentylacyjnych poprzez montowanie
okapow 1 elektrycznych wentylatorow).

5. Zabudowywanie lub przegradzanie pomieszczen wspolnego uzytku.
6. Instalowanie tablic reklamowych, szyldéw i nalepianie ogloszen.

7. Naruszanie estetyki elewacji poprzez zaktadanie krat na zewnatrz okien, zabudowywanie
balkondw i tarasow, zmiana kolorystyki i podziatu okien, montaz, urzadzen klimatyzacji, anten
na dachu i elewacji.

8. Instalowanie w piwnicach dodatkowych punktéw poboru energii elektrycznej, w tym
dodatkowych punktéw swietlnych lub ich likwidowanie.

V. WSKAZANE DZIALANIA I CZYNNOSCI ZAPOBIEGAWCZE

1. Powiadomienie Administracji Spotdzielni o zamiarze dtuzszej nieobecnosci w lokalu ze
wskazaniem osoby opiekujacej si¢ lokalem — kontakt adresowy i telefoniczny.



VII. OBOWIAZKI ADMINISTRACJI SPOLDZIELNI
1. Utrzymywanie porzadku i czystosci powierzchni ogélnego uzytku.

2. Zapewnienie sprawnego dziatania urzadzen i wyposazenia budynku.
3. Likwidacja zagrozen wypadkowych.
4. Zapobieganie awariom i usuwanie skutkow ich wystepowania.

5. Przeprowadzanie okresowej kontroli instalacji gazowej, elektrycznej i sprawnosci przewodow
wentylacyjnych oraz sprawdzanie stanu technicznego budynku zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

6. Wykonywanie konserwacji, napraw i remontdéw instalacji w budynku:

- elektrycznej do licznikow lokalowych,

- wodnej do zaworoéw odcinajacych w lokalach wraz z tymi zaworami,

- gazowej do zaworow odcinajacych wraz z tymi zaworami,

- kanalizacyjnej do trojnikdéw przytaczeniowych w lokalach wraz z tymi tréjnikami,

- centralnego ogrzewania z wylaczeniem gltowic termoregulacyjnych uszkodzonych
mechanicznie 1 grzejnikéw zainstalowanych we wlasnym zakresie przez uzytkownika.

7. Przeprowadzanie napraw 1 remontow wynikajacych z przegladoéw 1 komisyjnych zalecen
pokontrolnych oraz wg potrzeb zgodnie z przyjetym planem remontowym.

8. Przeprowadzanie dezynsekcji, deratyzacji i dezynfekcji w pomieszczeniach ogolnego uzytku.
9. Konserwacja i pielggnacja zieleni.
10. Wspolpraca z Rada Nadzorczg z organami porzadku publicznego i stuzbami miejskimi w celu

zapewnienia czystosci, spokoju i porzadku.

11. Realizowanie wnioskow przyjetych przez Walne Zgromadzenie zalezno$ci od mozliwos$ci
technicznych, organizacyjnych i finansowych.

12. Przyjmowanie skarg, zazalen i wnioskow od mieszkancow i uzytkownikow lokali w sprawach
objetych niniejszych Regulaminem i szybkie reagowanie na zgloszone problemy.

VIIL. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. W przypadku pozaru, zagrozenia bezpieczenstwa mienia lub os6b nalezy powiadomic
niezwlocznie: odpowiednie stuzby miejskie lub organy porzadku publicznego oraz Administracjg
Spotdzielni.

2. Za rzeczy przechowywane przez mieszkancow w komorkach mieszkancow i pomieszczeniach
ogolnego uzytku Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

3. Zarzad Spotdzielni moze obcigzy¢ kosztami usuwania szkod lub sprzatania wilasciciela lokalu,
ktérego mieszkancy, uzytkownicy albo osoby ich odwiedzajace te szkody spowodowaty.



Regulamin Porzadku Domowego Statut SBM Inzynieréw Bytego Ministerstwa Kolei Zelaznych

w Warszawie zostal przyjety Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 02/11/24 z dnia 13 listopada 2024 r. i
obowiazuje od dnia jego uchwalenia.

Traci moc Regulamin Porzagdku Domowego Statut SBM Inzynieréw Bylego Ministerstwa Kolei
Zelaznych w Warszawie. przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 4/2013 z dnia 15 maja 2013 r.



