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zwang dalej w tresci umowy ,, Wykonawca”
O nastepujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiotowy remont na
podstawie:
a) Projektu budowlanego sporzadzonego przez Biuro Obstugi Inwestycji Michat
Machnikowski we wrzesniu 2023r. stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

wprowadzony aneksem do niniejszej umowy.
3. Przedmiot umowy jest pod wzgledem zakresy podzielony na cztery nastepujace etapy:
a) Etap I - remont od ul. Wawelskiej,
b) Etap I — remont od u], Phuga,
¢) Etap III - remont od ul. Mianowskiego,
d) Etap IV —remont od podwoérza,

§2
TERMINY WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY
W 21 dni po podpisaniu umowy, czyli do dnia ........... 2025r.

2. Termin zakoficzenia przedmiotu umowy jest przewidziany nie pozniej niz do kofica
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przedstawione w harmonogramie rzeczowo — finansowym wykonywania przedmiotu
umowy, sporzadzonym przez Wykonawce w ciagu 7 dni roboczych po podpisaniu
umowy, czyli do dnia ........... » 2025r., akceptowanym przez Zamawiajacego,
stanowigcym zatacznik nr 4 do niniejszej umowy.

Terminy mogg ulega¢ zmianie w przypadku wystapienia okolicznoéci
uniemozliwiajgcych lub istotnie utrudniaj gcych prowadzenie rob6t np. niekorzystnych
warunkéw atmosferycznych, sanitarno — epidemiologicznych oraz w przypadku
Czasowego przerwania remontu przez Zamawiaj gcego. Terminy zostana przesunicte o
ilos¢ dni, w ktérych utrzymywaty si¢ okoliczno$ci powodujace przerwe w wykonywaniu

prac.
Zmiana terminu b¢dzie wprowadzona aneksem do umowy.
§3
WYNAGRODZENIE
. Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy od Zamawiajacego za prawidlowe catkowite
wykonanie przedmiotu umowy ustala si¢ W wysokosci netto ........................ zt
(e ).
Wynagrodzenie wskazane w ust. 1 zostanie powigkszone o wartos¢ podatku VAT i wynosi
................................................................ )

Wynagrodzenie za prace poszczegdlnych etapOw przedstawia oferta i harmonogram
rzeczowo — finansowy, stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.

. W przypadku wzrostu cen materialow budowlanych wiekszego niz 10 % w stosunku do

cen przyjetych dla potrzeb sporzadzenia kosztorysu ofertowego, sporzadzonego przez
Wykonawcg, stanowigcego zalacznik nr 3 do umowy, Strony na wniosek Wykonawcy
dokonaja zwigkszenia kwoty wynagrodzenia proporcjonalnie do wzrostu cen materiatéw
budowlanych lub przeszacowania kosztorysu ofertowego, stanowigcego zafgcznik nr 3, ale
tylko do zakresu wykonywanego etapu. Przeszacowanie cen moze nastgpié nie wczesniej
niz po uptywie szesciu miesiecy od wyceny podstawowej kazdego etapu.

- Wszelkie koszty dodatkowe Wykonawcy w szczegolnosci obejmujace dojazd, dojscie na

teren rob6t, koszty pracy w godzinach nadliczbowych, transport wewnetrzny i zewngtrzny
materiatéw, koszty jednorazowe dostaw sprzgtu, obstugi etatowej oraz wynikajace z utrudnien
zwigzanych z pracg w budynku zasiedlonym, nie wplyna na zwiekszenie wartogci
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w ust. 1.

W terminie 5 dni od dnia podpisania umowy Zamawiajacy zaplaci Wykonawey zaliczke w
wysokosci 20 % wynagrodzenia brutto. Whlata zaliczki jest warunkiem przystapienia przez
Wykonawce do realizacji przedmiotu umowy, a uchybienie terminowi wptaty zaliczki
skutkuje odpowiednim wydtuzeniem terminu realizacji przedmiotu umowy okreslonego w § 2
ust. 1.

54
WARUNKI PLATNOSCI I ZASADY ROZLICZANIA

. Wynagrodzenie czgsciowe bedzie platne miesig¢cznie w oparciu o harmonogram rzeczowo

- finansowy, stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej umowy i na podstawie protokotu
procentowego zaawansowania wykonanych robét, wystawionego w ostatni dziefi roboczy
danego miesigca, akceptowanego przez nadzér inwestorski i zatwierdzonego przez
Zamawiajacego. ’

. Wynagrodzenie cz¢$ciowe bedzie platne do wysokosci 95% wynagrodzenia za kazdy etap.
. Faktura zostanie doreczona do siedziby Zamawiajacego w formie papierowe;j.

Platno$¢ nastgpi w ciagu 14 dni od daty zlozenia prawidtowo wystawionej faktury.

. Rozliczenie koricowe Wykonawey za wykonanie przedmiotu umowy nastapi na podstawie
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faktury VAT wraz z podpisanym przez strony umowy protokolem koncowego
bezusterkowego odbioru przedmiotu umowy, w terminie 14 dni od doreczenia
Zamawiajagcemu prawidiowo wystawionej faktury VAT.

. Rozliczenie zaliczki bedzie nastepowato procentowo w stosunku do wykonanych prac po

zakonczeniu i odbiorze kazdego etapu, pomniejszajgc wynagrodzenie z kolejnej ztozonej

faktury.

§5
OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

. Zamawiajacy protokolarnie przekaze Wykonawcy teren budowy w ciggu 21 dni od dnia

podpisania umowy.

. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy dziennik budowy.

. Zamawiajacy ustanowi inspektora nadzoru inwestorskiego.

. Zamawiajacy udostepni Wykonawcy front robét. :

. Zamawiajgcy umozliwi Wykonawcy nieodplatne korzystanie z instalacji wodociggowej i

energii elektrycznej w czasie realizacji przedmiotu umowy.

. Zamawiajacy zobowigzuje sie do wsp6ldziatania z Wykonawca w zakresie niezbednym do

prawidlowej realizacji przedmiotu umowy.

. Przed przystapieniem do kazdego etapu, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy niezbedne

dokumenty umozliwiajgce prowadzenie prac tj.:
- projekty zajecia terenu i bedzie ponosit koszty tego zajecia przez caly czas trwania prac,
- mapy geodezyjne,
- projekty zmiany zieleni,
- inne stworzone w wyniku wykonywania prac.

§6
OBOWIAZKI WYKONAWCY
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z projektem
budowlanym, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, warunkami wynikajacymi
z przepisdw technicznych, zasadami rzetelnej wiedzy technicznej i sztukg budowlana oraz
zasadami nalezytej starannosci.

. Wykonawca zobowigzuje sie do ustanowienia Kierownika Budowy, dzialajacego w

imieniu i na rachunek Wykonawcy z uprawnieniami do wykonywania robot
ogolnobudowlanych i konstrukeyjnych bez ograniczen dla budynkéw zabytkowych
potwierdzonymi przez odpowiedniego Konserwatora Zabytkéw.

Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy pracownikami wykwalifikowanymi w
branzy ogélnobudowlane;.

- Wykonawca zobowiazuje sie do biezgcego prowadzenia dziennika budowy, na zasadach

okreslonych dla dziennika budowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
Wykonawca zobowigzuje sie zabezpieczy¢ obiekt w trakcie wykonywania robét
budowlanych przed skutkami niepozadanych zdarzen przez caly czas realizacji przedmiotu
umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie Zamawiajgcemu przeprowadzanie kontroli terenu,
realizowanych rob6t budowlanych oraz innych okolicznosci dotyczacych realizacji
przedmiotu umowy przez osoby reprezentujace Zamawiajgcego.

Wykonawca podczas wykonywania robét zapewni warunki bezpieczefistwa i higieny pracy
oraz ppoz. Okreslone w przepisach szczegélowych.

Wykonawca bedzie realizowat postanowienia projektéw zmiany organizacji ruchu
kolowego i pieszego.
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Wykonawca dokona we wlasnym zakresie i na wlasny koszt organizacji terenu robét oraz
zorganizuje zaplecze socjalno — techniczne w rozmiarach koniecznych dla
przeprowadzania rob6t w ramach wykonywania przedmiotu umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot umowy z materialéw i wyrobow dobre;j
Jakosci, odpowiadajacej wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie.

Wykonawca w czasie realizacji przedmiotu umowy bedzie utrzymywat tad i porzadek na
terenie budowy oraz uporzadkuje teren po zakoficzeniu robét.

Wykonawca zobowigzuje si¢ nie zatrudniaé pracownikéw Zamawiajgcego ani jego
podwykonawcoéw bez zgody Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzuje sie do prowadzenia rob6t w sposéb nieutrudniajacy uzytkowania
wielorodzinnego budynku mieszkalnego, a w szczeg6lnosei do nieprowadzenia robét
miedzy godzing 21% a godzing 7% oraz w dni ustawowo wolne od pracy.

Wykonawca niezwlocznie powiadomi Zamawiajgcego o kazdym grozacym opéznieniu w
realizacji przedmiotu umowy, spowodowanym niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem obowiazkéw cigzacych na Zamawiajgcym.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wspéldzialania z Zamawiajgcym w zakresie niezbednym
do prawidtowej realizacji przedmiotu umowy.

§7
ODBIOR ROBOT WCHODZACYCH W ZAKRES PRZEDMIOTU UMOWY

Odbidr czgsciowy miesigczny robét dla celu finansowania jest obligatoryjny dla
procentowego ustalenia wykonania zakresu robét.
Odbidr koficowy jest dla kazdego etapu, poprzedzony wpisem Wykonawcy do dziennika
budowy, poswiadczony albo zanegowany przez inspektora nadzoru inwestorskiego. W
nastepstwie tego, w przypadku pozytywnej opinii inspektora nadzoru inwestorskiego,
Wykonawca zgtasza Zamawiajacemu zakoficzenie robét i wnioskuje o powolanie Komisji
Koricowego Odbioru. Zamawiajacy w ciagu 7 dni roboczych powoluje Komisje
Koncowego Odbioru, a Wykonawca w tym czasie przedstawia Zamawiajgcemu
dokumentacj¢ powykonawcza dla danego etapu w celu jej sprawdzenia.
W wyniku pracy Komisji Odbioru Koficowego jest spisywany bezusterkowy protokot
Komisji Odbioru Koficowego, stanowiacy podstawe do wyplacenia wynagrodzenia i
rozpoczecia okresu gwarancji i rekojmi.
Jezeli w trakcie czynnosci odbioru okaze si¢, ze roboty wchodzace w zakres przedmiotu
umowy nie zostaty wykonane lub nie zostaly wykonane nalezycie, Zamawiajacy wyznaczy
Wykonawcy termin dodatkowy na usunigcie wad lub wykonanie robét. Jezeli w trakcie
ponownego odbioru robét beda one wykonane zgodnie z postanowieniami umowy (a w
tym réwniez, gdy podczas odbioru zostang ujawnione tylko usterki i wady umozliwiajgce
korzystanie z przedmiotu umowy, zgodnie z postanowieniami umowy), przyjmuje sie, ze
wykonanie przedmiotu umowy nastgpito z dniem ponownego zgloszenia do odbioru.
Odbiory techniczne sa na wniosek Wykonawcy, poprzedzone wpisami do dziennika
budowy, poswiadczone przez inspektora nadzoru inwestorskiego i dotycza rob6t
zanikajgcych lub zakrywanych oraz wykonanych préb i badan technicznych. Sa one
organizowane przez Zamawiajacego w terminie 2 dni roboczych od dnia zgloszenia i
koriczg si¢ spisaniem stosownych protokoléw technicznych.
Odbiory bedg wykonywane zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlanych, jak réwniez aktualnymi normami budowlanymi.



§8

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY
. W celu zabezpieczenia zobowigzari wynikajgcych z rekojmi i gwarancji dotyczacych
przedmiotu niniejszej umowy, Wykonawca udzieli Zamawiajagcemu gwarancji nalezytego
wykonania przedmiotu umowy w postaci bezwarunkowej, nicodwolalnej i ptatnej na
pierwsze zadanie Zamawiajacego:
a) gwarancji ubezpieczeniowej usuniecia wad lub usterek wystawionej przez wiarygodne

towarzystwo ubezpieczeniowe,
b) gwarancji bankowej na usuniecie wad lub usterek,
c) weksla inblanco wraz z deklaracjg wekslowa na usunigcie wad lub usterek.
. Ubezpieczeniowa gwarancja, gwarancja bankowa lub weksel inblanco wraz z deklaracjg
bankowg usunigcia wad i usterek wystawiona bedzie na wysoko$é 3 % wynagrodzenia
netto. Zabezpieczenie nalezytego usuniecia wad i usterek w wymaganej wysokosci
wystawione zostanie przed podpisaniem protokotu odbioru koncowego i bedzie wazne do
daty 14 dni pézniejszej od daty uptywu okresu rekojmi i gwarancji.

§9

KARY UMOWNE

. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kare umowng w przypadku:

a) zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy w odniesieniu do kazdego etapu zakresu w
wysokosci 0,01 % wynagrodzenia netto za kazdy dzien zwloki, przy czym nie wiecej
niz 3 % wynagrodzenia netto, facznie ze wszystkich tytuléw.

b) zwloki w usuwaniu wad stwierdzonych w okresie gwarancji w odniesieniu do kazdego
etapu zakresu w wysokosci 0,01 % wynagrodzenia netto za kazdy dzief zwtoki, przy
czym nie wigcej niz 3 % wynagrodzenia netto Yacznie ze wszystkich tytutéw razem,

¢) odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z winy Wykonawcy w wysokosci 5 %
wynagrodzenia netto catego zakresu przedmiotu umowy.

. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowna w przypadku:

a) odstgpienia od umowy nie z winy Wykonawey w wysokosci 5 % wynagrodzenia netto
catego zakresu przedmiotu umowy,

b) opéznienia w przeprowadzeniu koficowego odbioru robét w odniesieniu do kazdego
etapu zakresu w wysokosci 0,01% wynagrodzenia brutto za kazdy dzien liczac od dnia
nastgpnego po terminie, w ktérym odbiér miat byé przeprowadzony,

¢) opdZnienia w realizacji ztozonej faktury w ustawowej wysokosci.

. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kar¢ umowng w przypadku odstapienia od umowy ze

swojej winy w wysokosci 5% wynagrodzenia netto catego zakresu przedmiotu umowy

oraz zwrdci proporcjonalng czesé zaliczki w stosunku do niewykonanych prac.

. Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) i b) potracone zostang z wynagrodzenia

naleznego Wykonawcy.

§ 10
WSTRZYMANIE LUB ODSTAPIENIE OD REALIZACJI UMOWY
. Zamawiajacy ma prawo odstapié od umowy lub wstrzymacé realizacje umowy w kazdym
czasie, za pisemnym zawiadomieniem Wykonawcey. Umowe uwaza sie za rozwigzang lub
wstrzymang z chwila zawiadomienia Wykonawey przez Zamawiajgcego o odstgpieniu od
umowy lub wstrzymaniu jej realizacji.
. Jezeli Zamawiajacy skorzysta z uprawnien przewidzianych w ust. 1 powyzej, Wykonawca
z dniem wstrzymania lub rozwigzania umowy, odpowiednio wstrzyma lub zaniecha
wykonywanie przedmiotu umowy i wyda Zamawiajgcemu dokumenty oraz prace
wykonane do momentu jej pisemnego wstrzymania lub rozwigzania, wraz z posiadanymi



przez Wykonawce oryginatami i kopiami dokumentéw, specyfikacji i innych danych, jakie

Zamawiajgcy przekazal Wykonawcy w zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy.

. Po otrzymaniu informacji od Zamawiajgcego 0 ponownym przystapieniu do realizacji prac

po uprzednim wstrzymaniu ich realizacji, Wykonawca rozpocznie kontynuacje

wykonywania przedmiotu umowy w ciagu 3 dni roboczych od chwili wezwania go do
kontynuacji.

- Z zastrzezeniem zasad platnosci Wynagrodzenia przewidzianych w § 4 umowy, w razie

odstgpienia od umowy, zgodnie z ust. 1 powyzej, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy czesé -

wynagrodzenia, odpowiednig do stanu zaawansowania prac wykonanych do dnia

odstgpienia od umowy, zinwentaryzowanych na podstawie szczegétowych protokoléw, o

ktérych mowa w ust. 7 ponize;.

. Strony zgodnie postanawiaja, ze w sytuacjach opisanych w niniejszym § 7, zaplata

Wykonawey odpowiedniej czgsci Wynagrodzenia za prace rzeczywiscie wykonane,

wylacza uprawnienie Wykonawcy do zadania od Zamawiajgcego pozostalej czesci

Wynagrodzenia, jak réwniez jakiegokolwiek odszkodowania zaréwno w odniesieniu do

straty jak i utraconych korzysci z zastrzezeniem postanowienia ust. 4 powyzej. Dla

uniknigcia watpliwosci Wykonawca oswiadcza, ze zrzeka si¢ z uprawnien przystugujgcych
mu na podstawie art. 639 Kodeksu Cywilnego.

. Zamawiajacy w szczego6lnosci moze odstgpi¢ od niniejszej umowy, zachowujac prawo do

z3dania odszkodowania, jezeli Wykonawca: '

1) powierzyt wykonanie dzieta osobie trzeciej bez zgody Zamawiajacego,

2) jezeli Wykonaweca nie przystapit do wykonania umowy bez uzasadnionych przyczyn w
terminie 3 dni, a takze jezeli nie wykonuje czynnosci objetych umowsa lub wykonuje je
w sposéb wadliwy, pomimo wezwania Zamawiajacego zlozonego na pi$mie,

. W razie odstgpienia od umowy przez ktérakolwiek ze Stron Iub jej rozwiazania,

Wykonawca zobowigzany jest do:

1) przekazania w ciggu 7 dni Zamawiajacemu wszystkich dokumentéw zwigzanych z

realizacja przedmiotu niniejszej umowy,

2) sporzadzenia w terminie 7 dni, przy udziale Zamawiajacego, szczegétowych protokotéw
inwentaryzacji rob6t wykonanych, w toku i nie wykonanych ~ wedtug stanu na dzief
odstagpienia od umowy lub jej rozwigzania. Sporzgdzone protokoty bedg podstawg do
rozliczenia.

§11
POUFNOSC
. Wykonawca nie ujawni w zaden sposob zadnych informacii, o ktérych dowiedziat si¢ w
trakcie wykonywania przedmiotu umowy 1 o ktérych wie lub moze zasadnie przypuszczad,
ze sg poufne, z wyjatkiem sytuacji, gdy jest zmuszony do ujawnienia takich informacji na
mocy przepiséw ustawowych lub orzeczenia sadu.
. Wykonawca nie ujawni osobom trzecim w zaden sposob wynikéw wykonywanych
przedmiotu umowy, ani nie przekaze zadnych informacji o wynikach osobom trzecim bez
wyraznej zgody Zamawiajgcego. Zamawiajacy moze dolaczy¢ warunki do takiej zgody.
. W przypadku naruszenia obowigzku zachowania poufhosci natozonego na Wykonawece,
Wykonawca bedzie zobowigzany zaplaci¢ Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci
5 000,00 zt (stownie: pigé tysiecy Ztotych i zero groszy) za kazde naruszenie tego warunku.

§12
GWARANCJA I REKOJMIA
. Okres gwarancji na roboty dla kazdego etapu przedmiotu umowy rozpoczyna si¢ od dnia
podpisania koficowego bezusterkowego protokotu odbioru i Wynosi ....... miesiecy,



natomiast na dostarczone materiaty gwarancje ustala producent, a Wykonawca przedstawia
dokumenty w postaci kart gwarancyjnych.

2. Okres rekojmi dla kazdego etapu przedmiotu umowy rozpoczyna si¢ z dniem podpisania
konicowego bezusterkowego protokotu odbioru i wynosi 60 miesiecy.

§13
OSOBY DO KONTAKTU PODCZAS WYKONYWANIA PRZEDMIOTU UMOWY
1. Ze strony Zamawiajacego:
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§14
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, w tym obowigzujace przepisy dotyczace rekojmi i gwarancii.
2. Strony zobowiazujg si¢ dazyé do zatatwiania wszelkich spor6w wewngtrznie polubownie.
3. Wszelkie spory na tle realizacji niniejszej umowy niezatatwione polubownie bedzie
rozstrzygal Sgd, wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
4. Wszelkie zmiany i uzupeienia niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemne;j
W postaci aneksu.
5. Umowg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zalgczniki stanowigce integralng cze¢$é umowy

1) zalgcznik Nr 1 — Projekt budowlany remontu elewacji,
2) zatacznik Nr 2 — Przedmiar robot,

3) zalgcznik Nr 3 — Kosztorys ofertowy,

4) zalacznik Nr 4 — Harmonogram rzeczowo - finansowy

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



